Aguascalientes, Aguascalientes,
veinbiriieve de enero de dos mil veintiuno.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva losgautos del expediente numero **** que
en la via ESPECIAL HIPOTECARIA promueve el ***xxx%
en ceNtra W ***x*x** y ******x 13 gque se dicta bajo
los siguientfes:

CONSIDERANDOS

T Disporle el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos »&ivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de eran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda) 'y su contestacién y con
las demas pretens. pnes-ded@¢€¢idas oportunamente en
el pleito, condenarido 6 absol#fiendo al demandado, y
decidiendo todos los p intos dj7jtigiosos que hubieren
sido objeto del debate.p’Cuzfidoéstos hubieren sido
varios, se hara el pronujciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos frara la pfiocedencia de
la accién”. Y estando citadagd las  partes oir
sentencia, se procede a dictar la\w+Sma-en términos
de lo gque dispone la norma legal en cit

IT. Esta autoridad es competente Jpara
conocer y decidir de la presente caugh, de~racuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidm™ W1 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues sefiala que es juez competente el /jde-1a
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accién real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis qué € \bra
aplicacidén al caso dado que se ejercita accidénide
tal naturaleza y el inmueble se ubica en esta
entidad federativa. Ademéds las partes no impugnaron
la competencia de esta autoridad, de donde deviene
un sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de 1la

misma, por lo que cobra aplicacibén también lo que



lecel\ el articulo 137 del ordenamiento legal

III. Es procedente la via especial

ipotecaria opuesta por la parte actora, en

virtud de quef demanda el vencimiento anticipado del

plaz 1 pago del crédito concedido mediante
contrato de /

Hipotecarig”y como consecuencia el pago del crédito

que se y anexidades seflaladas en el
proemio de a demanda, fundéndose en el
incumplimiento de ismo por parte de los
demandados, contrato consta en escritura
debidamente inscr egistro Publico de 1la
Propiedad en el E s el pleito es entre
las partes que lo cel ue por tanto, se dan

los supuestos previstgs os articulos 549
reformado y 550 del igo de Procedimientos
Civiles vigente en la Entidad, eceptos que
sefialan es procedente la via ~ia cuando la
accidén consiste en el pago dgl con garantia

hipotecaria y bastando para e ue conste en

escritura debidamente registrada, e <1 plazo se
haya cumplido o que deba anticiparse,/g/ﬂe esidad
de registro cuando el pleito es entre _Jdas paktes
que lo celebraron.

Iv. La demanda la pre el
Licenciado ****** manifestando que lo hace/en su
caradcter de Apoderado General para Plei
cobranzas del ****** y para acreditar la g¢galidad
con dque se ostenta, acompafila a su demna la
documental que obra de la foja nueve a a
diecisiete de esta causa y que merece alcance
probatorio pleno en términos de los articulos 281 vy
341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, pues se refiere a la copia certificada

de la escritura numero ***** libro ***** de fecha

**444+  de la Notaria Publica numero ***** de 1la



** ¥~ dcregditédndose con la misma que en efecto el
Ligcameddo ****** o5 gpoderado del **x****x = en
virtud del poder que se consigna en la documental
de referenciagy que se otorgd a favor de varias
personas y enkre ellas al mencionado profesionista,
el cdal S@wconfiere por conducto de ****, en su
caracter dej) **>»~J% con facultad para hacerlo en
virtud del/Ppoder otorgado para el ejercicio de su
cargo, cehseglientemenhte el Licenciado ****** estd
legitimado prd desalgiente para demandar a nombre del
KAk kK de acuerd a 1o que establecen los
articulos 23, 24, 2418, 4426 vy 2434 del Cbédigo
Civil vigente del Y stade.

Con el“caracter” glie se ha indicado, el
Licenciado ****** demc \da"a *¥ck**x y **kkk*x*x por el
pago y cumplimiento de »as giguwientes prestaciones:
‘a).- La Declaracion Judicial gei” Vencimiento Anticipado del
Contrato de Otorgamiento de Crédito celebrado entre **** y |a
hoy parte demandada; b).- El pago de4a cantigdad de **** Veces
de Salario Minimo Mensual Vigentt: Generales, equivalente al
dia de hoy a la cantidad de *** (** M'N,)"por concepto de
SUERTE PRINCIPAL, misma que deberd stualizarse cada vez

gue se incremente el salario minimo general. La\ antidad antes
sefialada, liguida y en dinero, resulta de multipticar ***/(****)
Veces de Salario Minimo Mensual Vigente en gf Distritg Federal,
pactados, por 30.4 correspondiente al numero de dias g omedio
de cada mes, y el resultado, multiplicado por el mento del
salario minimo general vigente a partir del 1°. De enero de 2018;
y que fuese publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
21 de diciembre del 2017; el cual asciende a la cantide ), de
$88.36 (ochenta y ocho pesos 36/100 M.N.) Cantidad que se
incrementaria en la misma proporcion en que aumente el
Salario Minimo General vigente en el area correspondiente, de
acuerdo a lo pactado en el Contrato Base de la Accidén y que se
actualizara en Ejecucién de Sentencia. c.- El pago por concepto
de INTERESES ORDINARIOS no cubiertos a razén de una tasa
inicial del 5.2%ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS. Prestacion



estd, quée Ceberad de ser cuantificada a partir de la fecha de
incuargiiiniento y que lo es del mes de **** hasta su total
lIguidacion. Cantidad que se determinara y se actualizard en
Ejecucion de Sgntencia tal y como quedd pactado en el
documento Base de la Accion; d.- El pago de INTERESES
MORATORIUS3"no cubiertos a razén de la tasa resultante de
sumar la tasa anuat'de’9.4% y la tasa anual de interés ordinario,
mas los que/se sigan generando hasta la liquidacion total del
adeudo. Préstad 9n esta;/que debera de ser cuantificada a partir
de la fecha de incampligaiento y que lo es del mes de **** hasta
su total liquidacion. gantidadg que se determinard y se
actualizara en Ejecucionde Sentencia tal como quedo pactado
en el documento Base' e laAceiOn; e.- La Declaracion Judicial
de que los pagos realizadgs pof el.demandado y hasta la fecha
en que desocupe la vivyeiida~-Sg apliquen a favor de mi
representada, en términos dei Arficulo 49 parrafo Tercero de la
Ley del ***** f_. En caso de gue no haga pago liquido de las
prestaciones reclamadas en los incisos anteri®@es, solicito a su
Sefioria con todo respeto, se hagaAdrance y/remate del bien
inmueble otorgado en garantia a faver de“mi representada
materia del presente juicio y con su<areducto se cubra el
adeudo reclamado; g).- El pago de los gastos4f costas que se
originen por motivo del presente juicio hgsta _&u total
disolucién.”. Accidén que contemplan los Articulds 12
del Cdédigo de Procedimientos Civild w2169 del
Cébdigo Civil, ambos vigentes del Estado.

Los demandados  *¥**kxkx gy kkkkkke oo
dieron contestacidén a la demanda instaurada /et su
contra y en observancia a esto se procede a Jjrévisar
de oficio los procedimientos que se siguieror )al
emplazarlos, de acuerdo al criterio jurisprudericial
emitido por reiteracidn por la extinta Tercera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, con
numero de tesis 247, publicada en el Apéndice de
mil novecientos noventa vy c¢inco, tomo IV, parte
SCJIN, de la materia Civil, de la Séptima Epoca, con

numero de registro 392374, el cual a la letra



“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento
su verificacidn en forma contraria a las

disposicionesjaplicables, es la violacidn procesal
de mayor maghitud y de cardcter mas grave, puesto
que

gen a la omisidn de las demds
formalidades J

les del juicio, esto es,
mandado para contestar la demanda
Vs por , le impide oponer  las
excepcio s a su alcance; ademds, se le
priva del a presentar las pruebas que
as y excepciones y a oponerse a

las probanzas rendidas

acrediten sus”defé
la recepcidén o a co
por la parte

alegatos y ser
que en el proceso

esta violacion

actora finalmente, a formular
ortunamente del fallo
extrema gravedad de
a permitido la
consagracién del cri ] que el emplazamiento
es de orden publico los jueces estan
obligados a investigar d icio si se efectud o
no, y si en caso afirfiativo, se observaron las
leyes de la materia.”.

Por lo que se progede al’ andlisis de

las constancias que integrgn el _-su io que se
resuelve y gue merecen alcance b io pleno al
tenor de los articulos 281 1 el Coédigo
adjetivo de la materia vigente en el E , de las

cuales se desprende qgque los demandado *hkkkk vy

actora y efectud una vez que el notificador uien
se encomendd realizar el emplazamiento, se ce
de ser el domicilio de los demandados
habérselo informado la demandada ******,
identificd plenamente ante el notificador y g n
manifestd ser esposa del diverso codemandado, asi
como vivir en dicho domicilio, por lo que, por su
conducto se procedidé emplazarla personalmente, asi
como emplazar al demandado mediante cédulas de
notificacién en las que se 1insertd el auto que

ordend el emplazamiento, dejandole ademés copias de



haciéndosele saber que no se le corria
con los anexos por exceder de veinticinco

jas pero que los mismos quedaban a su disposicién

en la secre ia de este Juzgado para gque se

impusier su contenido, informandoles por el

misme” C o que contaban con el término de nueve

dias para d stacién a la demanda, recabando
la informante y demandada con qguien se
entendierdn as didigencias, consecuentemente se
cumplidé con lg»quegd disponen los articulos 90, 107

fraccidén I, 109, 0 117 del Cbédigo de

Procedimientos Civi te del Estado y aun asi

los demandados estacién a la demanda
y por ello se pa e al estudio de 1la
accidén ejercitada.

V. Establecglel gartfculo 235 del Cdéddigo
de Procedimientos Civil vigente en la Entidad,

que: “El actor debe probar los hechos constitutivo

los de sus excepciones.”; en observap
actora expone en su escrito 7 una serie de
hechos como fundatorios de ccidén y para
acreditarlos como lo exige la nor 1 invocada,
ofrecié y se le admitieron pruebas, qu oran
en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, nsi nte en
el primer testimonio de la escritura publi€axnumero

****%  yolumen nUmero ****, de la Notaria blica

Numero *** de las del Estado, de fecha ****,

que obra de la foja treinta y ocho a la cua

cuatro de autos a la que se le concede plen

al tenor de los articulos 281 y 341 del Coédi
Procedimientos Civiles del Estado, pues se refiere
a una documental emitida por fedatario publico;
documental con la cual se acredita que en la fecha
indicada las partes de este Jjuicio <celebraron
contrato de apertura de crédito simple con garantia

hipotecaria, el *hkkkk en su caracter de



acreditanye y el demandado ****** como acreditada,
onsentimiento de su esposo ****** opn Jos
rminos y condiciones dgue se advierten de la

ocumental e

comento, los que aqui se dan por
reproducidos jcomo si a la letra lo fuere en obvio
tiempo, aclarando dque dicho contrato
ones Generales de Contrataciédn,
asi como la Carta de Condiciones Financieras
1 Cré o.

La TRUMENTAL DE ACTUACIONES,

Definiti

consistente en toda una de las constancias

que integran la pre sa, mismas que resultan
desfavorables a 1 pd actora, en razdn al
alcance probator] concedido a 1los
elementos de prueba v por lo precisado en
los mismos, lo que aquifise gda Yor reproducido como
si a la letra 1lo fuer en obvio de espacio vy

tiempo; aunado a lo anterior, xisten otros

elementos de prueba a conside parte del

actor, que son los que acomg manda y que
rlos exhibido

fculo 91 del

aun no se han wvalorado, pues a
en cumplimiento a lo que dispone

Cédigo de Procedimientos Civiles

igente del
Estado, es explicita su voluntad de~~que ean
considerados como prueba, segun se es lecido
asi en el criterio Jurisprudencial emi o por
reiteracién por la extinta Tercera Sala e la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidbén, con o)

de tesis 691, publicada en el Apéndice

mil
novecientos ochenta vy ocho, parte 1ITI, ria
civil, pagina mil ciento cincuenta y cinco, d a

Quinta Epoca, con nUmero de registro 39523, que a
la letra establece:

DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como
parte de la demanda 1inicial, es explicita la
voluntad del actor para que sea tenido en cuenta
por via de prueba, lo que hace 1innecesaria la



de que se 1insista sobre esa voluntad,
dura término probatorio, pues precisamente la

ey establece que a la demanda deberan acompafdarse
documentos que funden la accion.
L que se valoran en los siguientes

términos:

as DOCUMENTALES PUBLICAS consistentes

en las Con Generales de Contratacidn, asi

como a a Carta de Condiciones Financieras
Definitivas 1 Crédlto, signadas igualmente por la
fedatario pub a taria Puablica Numero *** de las
Estado, de fecha * ue obran de la foja

dieciocho a la trei feis de los autos, a las
341 del Cédigo de
Procedimientos Civile i del Estado, pues se
refieren a documento os por fedatario

publico; documentales as cuales se acreditan

partes en el contrato basal,

interés ordinaria pactada a

dos por ciento anual, asi como moratoria en
caso de incurrir en algtin incumpl§sientds, el plazo,
la cantidad del crédito otorgado, el las
cuotas mensuales da aportaciédn, asi las
causales de vencimiento anticipado p entre
otras, las gque aqui se dan por reproducid mo si

a la letra lo fuere en obvio de espacio y tieimpo.

La DOCUMENTAL PRIVADA dgue se Z
consistir en la que denomina notif cidén
extrajudicial del adeudo y requerimiento de de

fecha ***, dirigido a 1los demandados ***%%* y
*kxk*x* 13 que obra a foja treinta y siete de los
autos, documental a la que no se le concede valor
probatorio en términos de los articulos 285, 343 y
344 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado, pues se refiere a un documento emitido

unicamente por la parte actora, cuyo contenido no



se/ enclueltra adminiculado con diverso medio de

La PRESUNCIONAL EN SU DOBLE ASPECTO,

ésencialmente la humana que surge de la

circunstancia/ de resultar contraria a toda 1ldégica
juri con solo una manifestacidén vy
razonamient do que hace la parte actora en
sSu escrit demanda, se acredite el saldo

adeudado los emandados, pues si bien del

P
contrato basa e désprende la forma en que debian

ser pagadas las am fzaciones a que se obligd la

demandada, incluyend tereses ordinarios %

moratorios, la en su escrito inicial
de demanda sostie atencién a las dos
prdérrogas dgue sSu par i6 al demandado, el
crédito se incremento alizarse intereses,
sin tan siquiera @ sefl el monto en que

incrementd, siendo que de autos no advierte que

acredite lo anterior, es deci se otorgaran

las prérrogas que sefiala y g 0, se diera
la hipdbtesis pactada en la cla écima quinta
de las que denominan condicio nerales de
contratacidén, igualmente se encuentra/gydi ado en
autos, en especifico en las a aracifnes
realizadas por la trabajadora, en a aquel
seflala que a la fecha de la firma de 1la itura

es obrera, es decir, que recibe un greso

salarial, por tanto, correspondia a la parte

acreditar que hubiere concedido la ppérroga
referida en las condiciones de contratacié lo
anterior, atendiendo a la obligacidén que le impOne

el articulo 235 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, por lo que al no hacerlo, surge
presuncidén grave de gque no le fueron otorgadas
aquellas prerrogativas y, por tanto, no acredita el
aumento del crédito otorgado a la parte demandada,

asi como tampoco sienta las bases ©para poder



readlizar Ya aplicacién de los pagos que confiesa le
a parte demandada, maxime gque no exhibe

tado de cuenta alguno del cual se desprenda 1lo

anterior, Po tanto, se determina que esta

autoridad no jcuenta con los datos necesarios para
nar fehacientemente la cantidad cierta

% %k Kk k kK Y ******, pues como el

pode
y liquida e
propio acér lo reconocidé en su demanda, los
demandado lizar pagos al crédito otorgado vy
se desconoce icacidén que de los mismos se
ta

realizbé, asi como as de intereses que se

aplicaron; presunci a las cuales se les

concede pleno érminos de lo que

establecen los ar 331 y 352 del Cédigo

de Procedimientos Civ stado.

VI. En mérj alcance probatorio

que fue otorgado a elementos de prueba

aportados por la parte a lugar a

determinar que su parte no a
de procedibilidad de 1

atendiendo a las siguientes co aciones ldégico

juridicas y disposiciones legales

El articulo 2769 del/s;}go Civil
vigente del Estado, dispone que la hipotéca eg/ una
garantia real constituida sobre bieges no se
entregan al acreedor, mas da derecho a/e& en
caso de incumplimiento de la obligacidn
garantizada, a ser pagado con el vwvalor o)
bienes; de este precepto legal se despren como
elementos de la accidén de pago de crédi con
garantia hipotecaria, los siguientes:

a) La existencia de wun contrato de
crédito con garantia hipotecaria, celebrado entre
las partes del juicio;

b) El1 demostrar cuadl es el adeudo que

en cantidad ligquida se tiene respecto del crédito

que la hipoteca garantiza; y

10



c) Que sea exigible, por haberse

el plazo, por disposicién de la ley o bien
vencimiento anticipado que derive de causa

stificada.

convencional
el caso qgque nos ocupa, respecto a
los

e s *kkkkk y *kkk** 13 parte actora ha

acreditado tencia del contrato con las
documentalgsS que acompafi®é a su demanda y obran de
la foja ho a la cuarenta y cuatro de
que obran de la foja dieciocho

al

autos, asi co

a la treinta y seil demostrar con las mismas

que el ****_  la demandadagcelebrd con el actor un
Contrato de Ape
Hipotecaria, de u calidad de acreedor
el **x*x**x y de la o la demandada ****x%
como deudora, con e irfiento de su esposo

**k*kx*x  por el cual el creedor otorgdé a dicha

ademads el haberse obligado os al pago

de intereses ordinarios y a estos y el
crédito mediante pagos mensuales ivos en un

plazo de treinta afios, también que de agar 1los

intereses ordinarios cubriria intereses

lo cual se desprende de las clausulas

escritura publica basal, asi como cliusul TAVA,
NOVENA, DECIMA y DECIMA SEGUNDA, de que
denominan Carta de Condiciones Finan S

Definitivas, tal como se establecidé al mom o de
valorar las pruebas aportadas al presente jui

Sin embargo, no se ha acreditado os
deméds elementos para la procedencia de la accidn y
relativos a la cantidad liquida que se adeuda y que
la misma sea exigible, en observancia a 1lo
siguiente:

En cuanto a la cantidad ligquida que se

adeuda sobre el crédito otorgado, se desconoce

11



que la parte actora sefilala en su demanda

do del crédito otorgado, wuna cantidad

Ngeramente menor a la que originalmente le

confirié a la_giemandada, siendo que el contrato fue
otorgado el g¢gia **** y la actora sostiene que la
1lizé diversos pagos hasta el efectuado

ranto, se hicieron diversos pagos

y pese ello, disminuyé la cantidad dada en
crédito ente *** vyeces el salario minimo
mensual, sefla dog en su escrito 1inicial que al

concederle dos pr a que se refiere la

cldusula décima quin la Carta de Condiciones

Financieras Defi relacién con el
articulo 41 de la * aumentd el capital
original, sin acredi cionante que hubiere
otorgado dichas prérrogpfs, tampoco el momento
en que lo realizd ende la cantidad
capitalizada, ©pues ni sefiala 1la
cantidad capitalizada, gldede aumentar

el monto del <crédito 1endo a la

de dicha cléausula, es decir, no ifica la causa

por la cual 1la parte acreditada si deudando

dicho concepto por capital, 1o

articulo 235 Cdédigo de Procedimientos iviles
vigente del Estado por cuanto a sus afirmachiones,

por lo gque se desconoce cual es el monto re

la parte demandada adeuda sobre el rédito
reclamado y no puede darse por cierto lo "afifsado
por la parte actora, dado que seria contrario o

previsto por el articulo 1678 del Cédigo Civil
vigente del Estado, de dejar a su arbitrio el
establecer cuanto es lo que se le adeuda,
mayormente al desconocerse la aplicacién de 1los

pagos que confiesa la accionante realizdé 1la

12



demandadaly v el saldo que tombé en cuenta para
r los pagos e intereses generados.
En consecuencia de lo anterior, 1lo

procedente es _gleterminar que en el caso no se da la

hipdétesis preista por el articulo 2769 del Cdébdigo
del Estado y, por tanto, no procede
demandada mencionada al pago de
la cantidaq que se le reclama, ni a las anexidades
que como~ c a de aquellas se exigen, de
a lo improcedente de sacar a

remate el inmueble garantia hipotecaria.

En cuanto gastos y costas que se

reclaman, se obser Seflalar el articulo 128

del Cbébdigo de Prece Civiles vigente del

Estado, el cual esta a parte que pierde

debe reembolsar a su fconicrazia las costas del

proceso. Se considera pierde una parte cuando

el tribunal acoge, total o ialmente las

p

prestaciones de la parte ria...”. En

observancia a esto % que los

demandados no dieron contesta la demanda
instaurada en su contra, de donde erva gue no
erogd gastos con motivo de @ su en
consecuencia, no ha lugar a hacer condema espetial
por tal concepto.

Por lo expuesto y fundado y €0l )\ apoyo
ademéds en 1lo dispuesto por los articulos , 2°,
3¢, 12, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccidén II
84, 85, 107 fraccidén V, 142 fraccidédn III, 3 al
228, 551, 555, 558 al 560-F y deméas relativﬁy
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente, es/ de
resolverse y se resuelve.

PRIMERO. Se declara procedente la via
especial hipotecaria propuesta por la parte actora,

resultando improcedente la acciédn.

13



SEGUNDO. Que los demandados ***%%* ¢

dieron contestacidén a la demanda

iWstaurada en su contra.

T ERO. No procede condenar a los
demandados alf pago de las prestaciones que se les
reclama 1 proemio de la demanda, toda vez que

la parte ac

liquida qgqu¢” los demandados *****x*x y ***k*k*x*x +tiecnen

acreditdé el adeudo en cantidad

respecto “de rédi que le fue otorgado mediante

el contrato b derla acciédn.
CUART&@/se ace condena especial por
cuanto a los gastos_ y 7s del presente juicio.
QUINTO n~f mento en lo dispuesto
°.~70

la Ley de Transparencia y Acceso a Informacidn
Piblica del Estado de tes 'y sus
Municipios, preceptos de los esprende la
obligacién de esta Autoridad arantizar el
derecho de acceso a la informaci uerSe tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluc ue se

emitan en los procedimientos seguidos de
juicio, a través de versiones pub los
cuales deberd suprimirse la informacidn c icada

como reservada o confidencial, la cual corresponde
a los datos personales que refieran las part

ahi que en determinado momento en que se p ique
la versidén publica de la resolucidn que porg a
la presente causa, la misma no contara con 0s
datos que refiere el promovente, se informa a las
partes que se publicard la versién publica de la
presente resolucidédn una vez que haya causado
ejecutoria.

SEXTO. Notifiquese personalmente.

14



A S I, definitivamente lo sentencié vy

C. Juez Segundo Civil de esta Capital,
CENCIADO ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante su
ecretario de cuerdos LICENCIADO VICTOR HUGO DE
LUNA GARCIA

e autoriza. Doy fe.

CRET JUEZ

La sente
lista de acuerdods

mil wveintiuno.

* %
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